ANKARA ONURKENT SITESI 2025-2026 DONEM SONU
DENETIM KURULU RAPORU

Denetim Kurulu olarak,

Denetlenen Donem: 01/07/2025 - 30/06/2026 tarihleri arasindaki Site yonetim
faaliyetlerini, mali/idari/hukuki igslemler ve yasal yukumlulukler incelenmistir. Daha
Oonce 3, 6 ve 9 aylik ara denetim raporlari bilgilerinize sunulmustu, bugin 6zet olarak
2025-2026 donemi i¢in alinmis notlar 6zet olarak bilgilerinize sunulacaktir.

Sayin komsularimiz;

Oncelikle sunu ifade etmek gerekir ki, son iki yillk dénem 2002 yilindan bu yana
sitenin alisik oldugundan c¢ok farkliydi. Tarihimizde ilk olarak sorunlar kendi icimizde
tartisarak ¢ozulmek yerine yargiya taginmistir, iki yildan bu yana devam eden ciddi
sayida dava bulunmaktadir. Bugun hukuki stureg¢ler konusunda konugsmak sadece
sizi germek ve toplantiyl istenmeyen yere tasimak olacagi icin adli gelismeler
konusunda zamaninizi galmayacagiz. istendigi taktirde saptanacak bir tarihte Hukuk
komitemiz bu konuda katilmak isteyenlere bilgilendirme yapacaktir.

Cihan Bey baskanligindaki yonetim kurulu 27 Temmuz 2025 tarihinde burada
yaptigimiz olagan genel kurul toplantisinda secilerek goreve basladigi halde, fiili
olarak imza yetkisini ve banka erisimini almasi karar defterinin toplantiya
getirilmemesi sebebi ile17 Ekim 2025 tarihine kadar mumkuin olmamigti. Karar
defteri bu tarihte defalarca yapilan ugraslar sonunda Mahkeme Hakimi tarafindan
Cihan beye verilmis ve 21 Ekim 2026 tarihinde resmen noter yetkisi alinmistir.
Dolayisi ile bu doneme iki periyotta bakmak daha dogru olacaktir. 27 Temmuz 2025 -
21 Ekim 2025 arasi 6nceki yonetim yetkisi bitmigken, yetki uzatim basvurusu
mahkemece kesin olarak RED edilmisken, bir sekilde Ziraat bankasini manipule
etmis ve site hesaplarini kullanarak o periyotta yetkisiz para c¢ikislarina sebep
olmustur. Bu cikigslardan dolayi hesapta para kalmayinca otomatik 6demeler
gerceklesememis ve kontrol digi cezai faizler olusmustur. Bu konu halen yargida
olup gelismeleri ilerleme oldukga paylasilan hukuki surecler dokimanindan takip



edebilirsiniz. Yaklasik 3 ay suren bu belirsizdonemde konuya hakim bilincli 54 kat
malikimizin kendi aralarinda karar vererek aidatlari site hesabi yerine ortak bir
hesapta toplamasi sayesinde site ¢cok daha buyuk kayiplar, cezalar ve belki de
yarglya aksedebilecek durumlardan kurtulmustur. Bu ortak hesaptan maaslar,
sigorta 6demeleri, elektrik, su, ecrimisil, tamirat vs. tim kac¢inilmaz site harcamalari
odenmis ve daha buyuk sorunlar yasanmamistir. Cihan bey yonetimindeki yonetim
kurulu 21 Ekim 2025 tarihinde resmen yetkiyi alinca ortak hesaptaki bakiye, faiz
getirileri ile birlikte site hesabina devredilmistir.

21 Ekim 2025 tarihinden itibaren tum alanlarda yonetim devralindiktan sonra site
hesap ve 6deme belgeleri yeni site muhasebecimize ve yargiya tasinmis konular
anlasma yapilan yeni site avukatimiz Gulsum hanima adim adim devredilmistir. Eski
yonetimin calistigl ve site adina yetki verdigi avukatlar azledilmis, ancak ne yazik ki
bu avukatlar basta olmak uzere site hesabindan ¢ok ciddi hukuki masraf demeleri
yapilmak durumunda kalinmigtir.

Cihan Bey baskanligindaki yonetim kurulu ¢calismalarindan altini gizerek one
cikaracagim maddeler;

1- Bakim-Onarim ¢galismalar kapsaminda ortaya ¢ikan sorunlar her asamasinda
mudahale edilerek halledilmistir. Aritmamizin bozulan motoru, zaman iginde
curuyen borulama agi degistirilmis olup, difuzorlerin degisimi icin de girisimde
bulunulmus olup, yaz donemi sonunda aritma suyu tahliye edilerek bu adim
da yeni secilecek yonetim tarafindan yapilacaktir.

2- Bahce ¢alismalarina surekli ve sistematik olarak devam edilmisg, yagis
sezonunun verimli ge¢gcmesi ile site gecen seneki kuru halinden kurtulup yesile
donmustur.

3- Belki de en kritik maddelerden biri, eski yonetim tarafindan bilingli ya da
bilingsiz olarak adli arastirmasi yapilmadan ise alinan sabikali caligsanlarla
iliski kesilmesi olmustur. Biri yeni yonetim anlayisini gorince kendi ayrilmis,
digeri ile anlasma yapilarak isten ayrilmasi saglanmistir. Bu ¢ok fazla kat
maliki tarafindan hakli olarak talep edilen bir konuydu. Ayrilan personel yerine
sitenin yillarca tanidigi ve ev anahtarlarini teslim edecek kadar guvendigi
Suleyman ve Huseyin beyler ile anlasma yapilmistir.



4-

Zeytin ihalesi acik ve teklif toplanarak yapilmistir, zeytin rekoltesinin dusuk
olmasi gelire yansimis olsa da zeytincilikte bunun yillara gére degistigi
malumunuzdur. En azinda ihale tutarinin timunun site kasasina girdigine
hepimiz emin olduk.

Yine ¢ok dikkat cekmek istedigimiz bir konu bazi kat maliklerince imara ve
konut statik projelerine tamamen aykiri yapilan tadilat ve ilavelerdir.
Unutmayalim ki halen belediyenin elinde agik duran Onurkent Sitesi imar
aykiriiklari dosyasi bulunmaktadir ve bu konunun nereye varacagi belli
degildir. Ferdi olarak alinabilecek maddi ve yikim cezalarindan daha 6nemlisi
ise yapilan bazi tadilatlarin binalarin statik tagima sistemine aykiri oldugudur.
Deprem kusaginda bulunan konumumuzda 5 kuvvetinin az Gzerinde bir
deprem dahi statik proje gormezden gelinerek tadilat yapan bazi konutlarda
yikima sebep olabilir. Merak edenlere sebepler yerinde izah edilecektir. Ne
yazik ki bu konuda yapilan uyarilar bugune kadar bazi kat maliklerince
tamamen goz ardi edilmis ve edilmeye devam edilmektedir.

Kanayan yara, harap olmus iskele belediye ile gorusmeler sonucu belediye
tarafindan sitemizden bir 6deme yapilmaksizin sokulmustur. Aslinda
belediyeye yeni iskele yapmak istemesi durumunda avantaj saglayacagi izah
edilse de belediye sokmeyi tercih etmistir. Milli Emlaga konu resmen iletilmis
olup onumuzdeki donem iskele ecrimisil 6demesi Eylul 2025 —ile sokulme
tarihi arasinda yapilacak olup, bu son 6deme olacaktir.

Gectigimiz kis ¢ok acik sekilde yonetim ve calisma ekibini zorlayan bir konu
hala birgok evin ¢ati oluk sisteminin kanalizasyona bagli olmasi seklinde
karsimiza ¢cikmistir. Yagisin da ¢ok fazla olmasi ile strekli olarak
kanalizasyonda biriken yagmur suyunun bosaltilmasi hem is gucu hem de
elektrik masrafi olusturmustur. Oniimiizdeki dénem oluklari kanalizasyona
bagli evlerde bu durumun bahceye tahliye seklinde degistirilmesi icgin
onlemler ve aksiyonlarin alinmasi zorunludur.

Yonetim kurulumuzun en basarili oldugu konulardan biri de 6nceki donemin
basarisizligl sebebi ile aidat ddeme akisinda gerek belirsizlik gerekse de guven
kaybi ile olusan karmasayi bitirmek olmustur. 2025-2026 donem sonu devirde,



onceki donemden borcu olan tek hane kalmistir ki bu kat malikimiz 24 aydan
fazladir aidat 6demedigi icin icralik olmus, durum yarglya aksetmistir.

9- Gelir gider akisi agisindan belgesiz yapilan veya belgesi muhasebeye
aktarilmamis bir kayda rastlanmamistir. Donem gelir gider tablosu asagidaki
gibidir;

a. GELIRLER
i. Devreden Banka Mevcudu :8.005.43%
ii. Banka Vadesi Hesaplar : 53.305,56&

iii. Aidat Odemeleri : 3.364.218,80%
iv. Zeytin Geliri :51.000%
v. Faiz Gelirleri (fon vs) :180.417,05% - 31.572,99%
vi. Diger Odemeler Toplami :100.051,17%
b. GIDERLER
i. Bakim Onarim Giderleri :516,593.11%
ii. Maas Odemeleri : 650.763,49%
iii. SGK Odemeleri : 278.426,13%
iv. Elektrik :181.666,57¢
v. Muhasebe Giderleri :76.000.00&
vi. Kirtasiye :7.481,60%
vii. Banka komisyonlari : 748,39
viii. Su Giderleri :39.027,07%
iX. Ecrimisil :49.855,27%
X. Aritma Giderleri :58.731,60%
xi. Hukuki Masraflar :504,198.33%
xii. Damga Vergisi :9.797,39%
xiii. Genel Giderler :269.280,43%
xiv. Noter :24.555,41%
xv. 5002 Hesap Mevcudu :4.969,67¢
xvi. 5021 Hesap Mevcudu :1.026.330,56%
GENEL TOPLAM :3.725.425,02¢



c. YENIi DONEME DEVIR
i. 5002+5021=1,031,300.23%

Devir rakaminin yiiksek olmasinin 2 ana sebebi; 1- iki kisilik calisma ekibi ile ise
devam edilmesi (biliyorsunuz 6nceden sezonluk sulama ekibi ¢calisiliyordu, ancak
aritma suyunun kullanilamamasi ile bu konuda tasarruf edilmistir). 2- Hukuki
giderlerin nereye varacaginin tahminini yapmak ¢ok zordu, davalar kesin karara
baglandik¢a ciddi masraflar olusacagi asikardi. Ancak ¢cogu davanin donem icinde
karara baglanamamasi, bazilarinin istinafa gitmesi sebebi ile bu masraf beklentisi
halen olmakla birlikte donem i¢cine akseden kismi oranda olmustur.

Rolando ARMAGO

2025-2026 Donem Denetgisi



